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 ABSTRACT  Article Info 
 

With the expansion of inefficient tissues, "Urban 

regeneration" has been objectified as a solution for 

developing cities in different physical, social and economic 

dimensions. Despite the development of the guidelines for 

urban regeneration projects, these projects in Iran still have 

challenges in the stage of realization and implementation. 

This article aims to identify the "challenges and causes of 

non-realization of urban regeneration projects in Iran" and 

analyse the research conducted in this field with a 

qualitative approach. For this purpose, a meta-analysis of 

23 articles in the field of problems of urban regeneration 

projects in Iran was carried out. The challenges raised in 

the AtlasTI software were extracted with the help of open 

and axial coding. In the following, 100 codes were 

determined in the form of 10 groups or general categories. 

In the end, the obstacles to the realization of urban 

regeneration projects in Iran were given. According to the 

obtained results, the weak presence of non-governmental 

organizations, the problems of preparing plans, institutional 

and management problems, and the weakness of 

participation are the four most important and frequent 

challenges in the research related to the realization of urban 

regeneration projects in Iran. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The trend of urban population growth and the 

expansion of inefficient urban fabrics along 

with the increasing immigrant population to 

the cities makes the planners think of filling 

the existing urban fabrics with excessive 

density and land use change, instead of the 

city horizontal development with regard to 

the urban sustainable development prism. 

Poor housing, low per capita services, lack of 

necessary infrastructure, low quality of life, 

economic stagnation and functional 

inefficiency, unorganized physical-spatial 

structure, high vulnerability to earthquakes, 

loss of social status, and various social 

problems exemplify the typical challenges of 

such deteriorated areas. Deterioration of the 

urban fabric has prompted the emergence of 

various urban development policies among 

which regeneration as an overarching 

approach characterized by its economic, 

social, environmental, physical, ecological 

dimensions and components including quality 

of life, justice, revitalization and 

participation. This concept, as an urban 

development policy, has been defined and 

applied in the vulnerable and deteriorated 

areas of cities in recent years. Started from 

physical redevelopment in the Second World 

War and passing through policies 

concentrated on social and economic welfare, 

urban regeneration policies moved towards 

the participation of local residents and the 

creation of sustainable places in recent 

decades. However, taking into consideration 

the manifestation challenges of urban 

development plans, in the existing literature, 

urban regeneration challenges have been less 

comprehensively investigated. This paper 

aims to identify the "challenges and causes of 

lack of urban regeneration plans 

manifestation in Iran" based on the review 

and analysis of the research conducted in this 

field with a qualitative approach in response 

to this question: "What are the challenges and 

obstacles to the manifestation of urban 

regeneration projects in Iran?” 

 
Methodology 
This research aims to identify "challenges and 

obstacles to the manifestation of urban 

regeneration projects in Iran" through a meta-

analysis of the research conducted in this 

field. Conducting a systematic search in 

Magiran, comprehensive humanities portal, 

and Google Scholar databases using the 

Boolean logic search used the keyword 

(challenges) AND key phrases 

(‘manifestation of plans’ AND ‘urban 

regeneration in Iran’) resulted in more than 70 

Persian papers, 2 English papers, and 2 

English theses. The reviewed studies included 

research and review papers, case study 

research, and the special issue of urban 

regeneration policy of Haft Shahr Journal. 

The geographical scope of the investigated 

studies covers the historical contexts of Iran, 

and metropolises such as Tehran, Tabriz, 

Shiraz, and Isfahan. Reviewing the abstracts, 

23 studies were selected among which the 

research focusing on the different types of 

regeneration, and evaluation of urban 

regeneration indicators were excluded from 

the research process. To conduct meta-

analysis after a comprehensive review of each 

study, open and focused coding of challenges 

was done through Atlas.ti software (version 

8), and the obstacles to the manifestation of 

the plans were extracted. Coding process 

continued until the saturation was reached. 

Finally, the 115 codes obtained was reduced 

to 100 through integrating similar codes. 

Then, all the codes were categorized into 10 

categories, and a comprehensive model of 

"challenges of manifestation of urban 

regeneration projects in Iran" was presented. 

 
Results and discussion 

Based on the conducted review, the 

recognized problems with emphasis on the 

different aspects of urban regeneration 

projects are: 1) Weak presence of non-

governmental organizations (18 codes); 2) 

Problems of preparing plans (17 codes); 3) 

Institutional and managerial problems (14 

codes); 4) Weakness of participation (13 

codes); 5) Duration and financial problems of 

urban regeneration plans (10 codes); 6) 

Problems of urban regeneration plans process 

(8 codes); 7) loss of identity of fabrics in the 

preparation of the plan (6 codes); 8) Lack of 

context-oriented approach (7 codes); 9) 

inefficient evaluation of plans (4 codes); 10) 

lack of social and specialized training for 

citizens and officials (3 codes). The lack of 

endogenous theory and insufficient 

knowledge of the environment and residents 

obstacle the manifestation of urban 

regeneration plans. Despite pretending the use 



 

 

of non-governmental organizations, the 

relevant law weaknesses, and the lack of 

belief in the effectiveness of it has led to 

disregard of the participation of non-

governmental organizations in practice in the 

process of preparing and implementing 

development plans resulting in an inadequate 

context for manifestation of urban 

regeneration plans. In addition, the 

government supervision on NGO’s in the way 

of achieving independence has also caused 

limitations for their interplay. 

In terms of the issues in the preparation of 

plans, more emphasis on the physical and 

economic dimensions and the purely physical 

view, and the lack of attention to the social 

and cultural consequences, along with the loss 

of the community identity, are the factors of 

the failure of the plans to achieve the 

expected results. The lack of coordination 

between programs and multiple decision-

makers led to the institutional confrontation 

instead of interaction. In this regard, the 

necessity of an integrated and comprehensive 

approach to urban regeneration has been 

acknowledged in the reviewed studies. 

NGO’s can play an effective role in 

communicating with citizens, educating 

citizens and informing them. It is also 

necessary to have the participation of the 

private sector and other organizations 

involved in the field of urban development in 

addition to public participation in all steps of 

preparation, implementation and occupation 

of projects and development plans. In the 

absence of a context-oriented approach in the 

preparation and implementation of urban 

regeneration plans in Iran with blind imitation 

of western models and the existence of 

limited urban infrastructure, following 

consequences are inevitable: uncertainty in 

terms of time, cost and site preparation before 

the implementation of the plan; lack of 

definition of urban regeneration plans in the 

different scales, neighborhood, region and 

city; and the uncertainty of the relationship 

between these plans and other urban 

development plans. As such in the current 

inadequate conditions driving the process of 

preparing plans, the possibility of 

implementing new policies and plans, is low 

and the implemented plans like many other 

urban development plans in Iran, are 

inefficient in the absence of the post 

occupancy evaluation. 

 
Conclusion 

Based on the results, four priority challenges 

in the manifestation of urban regeneration 

plans in Iran include; the weak presence of 

non-governmental organizations, the 

problems of preparing plans, institutional and 

managerial issues, and the weakness of 

participation. "The weak presence of non-

governmental organizations" has been 

mentioned as the first challenge in most 

reviewed studies (Ahmadifar et al., 2014). 

Regarding the "participation of citizens" even 

though in the set of laws and regulations of 

sustainable urban regeneration, promotion of 

citizenship culture, participation, and 

cooperation of local institutions are 

highlighted, the residents are not welcomed in 

practice. On the other hand, the lack of 

people's participation in the preparation and 

implementation of plans has made any urban 

regeneration actions fail or achieve to its 

partial goals. In this regard, the results of the 

previous comparative comparisons have 

shown that the lack of laws and regulations 

supporting participation in various fields is of 

the key factors (Nourian and Ariana, 2011, 

Shafie Dastjerdi and Sadeghi, 2016). The 

problems of preparing plans, institutional and 

managerial issues, ranked as the third and 

fourth issues in this study, have been 

emphasized in previous studies as well 

(Kalantari Khalil Abad et al., Pakro and 

Sattarzadeh, 2014, Izadi et al., 2019). 

Therefore, prioritizing the challenges raised 

by experts and determining operational 

strategies to solve them are issues that can be 

addressed in future studies. 

 

Keywords 
Urban regeneration plans, manifestation, 

meta-analysis 

 
Funding 
There is no funding support. 

 

Authors’ Contribution 
All of the authors approved the content of the 

manuscript and agreed on all aspects of the 

work. 

 

Conflict of Interest 

Authors declared no conflict of interest. 



 

 آفرینی شهری در ایرانزهای باپذیری طرحفراتحلیل موانع تحقق

 

 
 2 هاجر اسدپور ،                1 بهادر زمانی

 
 b.zamani@aui.ac.ir . رایانامه:رانیدانشگاه هنر اصفهان، اصفهان، ا ،یو شهرساز یدانشکده معمار ،یگروه شهرسازنویسنده مسئول،  -1
   h.asadpour@aui.ac.ir  . رایانامه:رانیدانشگاه هنر اصفهان، اصفهان، ا ،یو شهرساز یدانشکده معمار ،یگروه شهرساز -2

 
 

 اطلاعات مقاله
 

 

 چکیده
 

 

 نوع مقاله:
 مقاله پژوهشی

 

 
 

 

 تاریخ دریافت:

 01/01/1402 

 :تاریخ بازنگری

 06/03/1402 

 تاریخ پذیرش:

 10/04/1402 

 تاریخ چاپ:

14/05/1402 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 واژگان کلیدی:
 ینیبازآفر یهاطرح
 ،یشهر

 ،یریپذققتح 
 ل،یفراتحل 
 رانیا 

 

توسعه  یبرا یعنوان راهکاربه «یشهر ینیبازآفر»ناکارآمد،  یهابا گسترش بافت

است.  افتهی تیموضوع یو اقتصاد یاجتماع ،یشهرها در ابعاد مختلف کالبد

 رانیها در اطرح نیهمچنان ا یشهر ینیبازآفر یهاطرح نامهوهیش نیتدو باوجود

 ییشناسا باهدفمقاله  نیهستند. ا ییهاچالش یو اجرا دارادر مرحله تحقق 

و  یبه بررس «رانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاها و علل عدم تحقق طرحچالش»

پرداخته است.  یفیک یکردیحوزه با رو نیدر ا صورت گرفته یهاپژوهش لیتحل

در  یشهر ینیبازآفر یهامقاله در حوزه مشکلات طرح 23 لیمنظور فراتحل نیبد

 یبه کمک کدگذار یآیتافزار اطلسدر نرم شدهمطرح یهاانجام و چالش رانیا

 ایگروه  10در قالب  شدهتعیینکد  100استخراج شدند. در ادامه  یباز و محور

 یهاطرح یریپذموانع تحقق یبندو در انتها صورت یبنددسته یمقوله کل

به  آمدهدستبه جیساس نتابه دست داده شد. بر ا رانیدر ا یشهر ینیبازآفر

ها، مشکلات طرح هینهاد، مشکلات تهمردم یهاحضور کمرنگ سازمان ب،یترت

 یهاو ضعف مشارکت، چهار چالش مهم و پرتکرار در پژوهش یتیریو مد ینهاد

 رانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاطرح یریپذدر ارتباط با تحقق صورت گرفته

 هستند.
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 مقدمه

 ینقش اساس یشهر محلات یو کارکرد یاقتصاد-یاجتماع ،یکالبد -ییسازمان فضا ینابسامان ت،یجمع شیروند افزا

 گسترش حل مسائل مربوط به یبرا یشهرارآمد ک تیریمد(. 30: 1400)ایزدفر و ایزدفر،  دارند هاو زوال شهر اتیدر ح

ــرد کیبــر رو یمبتنــ یاهــن برنامــهیدوو ت هــاچالش نیا در برابــر یآمادگــ ازمندین، های ناکارآمد شهرهابافت

ن نشا ن موضوعیر تحول ایس یبررس(. 69: 1397)شفائی،  اسـت نانهیبواقعانداز شـده و چشـمـفی، اهـداف تعرمشخص

از نظر . برآمدند یبهتر یکیزیف یهاطیمح ایجاد باکن کردن فقر شهیربه دنبال  هادولت، 1950تا  1940در دهه دهد یم

 یهاو گروه یو بخش خصوص هداشتوجود  یشتریب تأکید یدهه، بر مشارکت عموم نیدر ا (2000) 1کسیرابرتز و س

 دهیبه خارج شدن از مناطق کمتر آلوده به حومه، محققان از ا یاجتماع لیتما باوجود و شدی داشتندنقش رو به ر یمحل

سیاست تخاذفرسودگی بافت شهری منجر به ادر ادامه، (. Farzaneh, 2011: 69) کردند تیشهر حما یدرون یبازساز

، رویکردهایی مانند بازسازی، بهسازیبر  یمبتنزا، توسعه متصل و منفصل توسعه درون لیقبهای توسعه شهری از 

 یو اقـتـصـاد یاجتماع یهااستیس، آن موازاتبه(. 226: 1396گر و همکاران، )پیوستهده است نوسازی و بازآفرینی ش

)بحرینی و  اندشدهمطرح یپساصنعت یدر شهرها یاقتصاد وی اجتماع ،یطیمح نابسامانیبا  مواجههدر نیز  یمختلف

 مواجهه باها در محله یریپذانعطافش یافزا ازسازی محلات،بمعطوف به  تجاربِ یه در برخک (18: 1392همکاران، 

 (.Alvanchi et al., 2021: 1) موجب شده استت را ینرخ جرم و جنااهش کو ساکنان  یزندگ تیفیک ی وعیطب یایبلا

تحت  یدیجد کردیرو ،یو نوساز یجنبش بازساز به دنبال منجر شده تا« یشـهـر ینـوسـاز» ـکـردیرو ییکاراعدم 

 استوار بود یخصوص یهاشرکت به کمک اسیمقبزرگ ییهامداخله هیبر پا ابتدا مطرح شود که «ینیبازآفر» نوانع

متـداول  یالگـو حلی برای اصلاحعنوان راه، بازآفرینی بهنظرانصاحب یبه باور برخ(. 19: 1392)بحرینی و همکاران، 

: 1397ی را هدف قرار دهد )صرافی، محـدود کالبـدت اقداما فاًصر دینباشـهر  یطـیو مح یـ اقتصـاد یاجتماعـ هتوسـع

، 7حمایت ،6سازییکپارچه، 5، تعمیر4، نگهداری3، احیا2نوزایی، مفاهیمی چون حفاظت-در حوزه بازآفرینی روازاین(. 59

 (.240: 1390شوند )لطفی، مطرح می 9و بازیافت 8تطبیق

پنج  گذشت با ،اندقرارگرفته موردبررسی یمختلف یایاز زواران یا ینظام شهرسازمشکلات و مسائل موجود در اگرچه 

ها نشان داده که عدم رو است. بررسییی روبههاچالشبا  هاآن یریپذتحقق، یشهر ٔ  توسعه یهادهه از شروع طرح

هاست. شاصلی این دسته از چال حور، ممشارکتی یدر فرایندها طرح یاقتصاد و یاجتماع ،یبوم یبسترها به توجه

 زادرون یبا نگاه ندتا بتوان بوده یازمند بازنگریو نضعف  یدارا یفیو ک یکمتحقق  به لحاظ یشهر یهااز طرح یاریبس

 ارتباطدراین(. 111: 1400)پورحسین روشن و همکاران،  دنکمک کنشهر  توسعهمحور به رشد و -مشارکت یدر بستر و

 ـرییتغاند که مبتنی بر پارادایم تفسیرگرا اظهار داشته یشهر ینیآفرباز استیس( با بررسی 1397حبیبی و خبیری )

در  هتوسـع ـتیهدا یهـاتحـول در روش ازمندیشـهرها، نو مشکلات بـه مسـائل  نگاه ــرییتغعلاوه بر  هااسـتیس

                                            
1. Roberts And Sykes 
2. Preservation 
3. Restoration 
4. Maintenance 
5. Repair 
6. Integration 
7. Refurbishment 

8. Adaptation 
9. Recycling 
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 ینیبازآفر در تینقش حاکم بررسین راستا یدر ا ست.امناطق  یناکارآمـد و شـناخت بسـتر فرهنگـ یهـاحدودهم

 برخوردار یهمبستگ زانیم نیشتریاز ب یتیریو مد یساختار ،یعوامل مشارکتنشان داده که  یناکارآمد شهر یهابافت

 (.1399 ،یو افضل یانصار) هستند

 که شدهارائه رانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاپروژه یبرا یخصوص-یعموم یچارچوب مشارکتدر دسته عوامل مشارکتی 

 است یشهر یبازساز یهادر پروژه ازیموردن یو ابزارها یسازادهیپ یمراحل اصل ،یساختار سازماندهنده نشان

(Alvanchi et al., 2021.) در روند  یمشکلات نهاد بر تأکیدعوامل مدیریتی نیز با  نهیصورت گرفته در زم یهاپژوهش

و ضرورت  کپارچهی تیریمد ستمیجامع و س یحقوق ستمیس یبر ضرورت اجرا رانیدر ا یخیتار یهابافت ینیبازآفر

ن اساس، یبر ا. تأکیددارندی روند فعل رییتغ یبرا ،یشهروندان محل ازجمله ،یو خصوص یعموم ذینفعان تکحر ییهمسو

 یحاضر برا یتیبهبود مدل حاکم یبرا هیاول حلراهعنوان به ربطانذیو  نفعانیهمه ذ ندگانیشامل نما یتیریساختار مد

 یدر اقدامات عمل (.Mirzakhani et al., 2021) است پیشنهادشده رانیدر ا یخیتار یشهر یهابافت ینیبازآفر

در  یاساس راتییتغ لیو تحم یریگمیتصم ستمیس کی ایجاددولت به  ازحدبیشمشهد دخالت  شهردر  مثالعنوانبه

شهر شیراز در  آمدهعملبهاقدامات  یبرخ دولت در ی. در مقابل، نقش نظارتمنجر شد یخیتار ییو فضا یساختار اجتماع

 ،یمحل طیها به شراآن تیحساس ،یدرک متفاوت مقامات محله، همراه بود یمحل اتمقام ینقش محور یفایه با اک

 حالبااین ؛(Izadi, 2008) را به دنبال داشته است یامر بازساز یق نسبیو توف هاو فرصت داتیها از تهدآن شتریب یآگاه

 .است اتخاذشدهتوسعه  باهدفتخریب بافت تاریخی در شهر شیراز منجر به  یماتیتصمای اخیر هدر سال

 تأکیدو  مطرح حل مشکلات حاضرعنوان راهبهز ینبازآفرینی شهری رادیکال ، موضوعناظر به  یهاپژوهشدر مرور 

. (1397)صرافی،  رسید یشـهررانیا ٔ  شـهیاندبرآمـده از  ییفضا دیبـه تولتوان می کالیراد یافتـیره که باشده 

مبنا، -حفاظتبازآفرینی های انواع مختلف بازآفرینی از قبیل به بررسی ابعاد و مؤلفهنیز ها گر از پژوهشید یادسته

و  1399 ،یمردانیو عل یهاشماند )با روش تحلیل محتوا پرداخته داریپا یشهر ینیبازآفرو محور -محور، اجتماع-فرهنگ

 (.1397 ،یو نژداغ یمینژادابراهو  1396ران، و همکا یزدیا

 ینیبازآفر یعنیبازآفرینی  متأخر کردیروی در نهاد یهاچالشیکی از امور شهر  رهنهاد در ادامردم یهاگروهاستفاده از 

 ی وخیتار شهیر رانیاو شهرسازی  یزیردر برنامه نهادمردم یهاگروه است. استفاده نکردن از ظرفیت داریپا یشهر

. (1382زاد، ک)پا ردکجستجو  یشهرمردم و نظام  ت،یحاکم مؤلفهدر سه  توانیآن را م یهانهیزم و داشته فرهنگی

 نیترمهمعنوان به را ی و قانونیموانع حقوق ،یبخش دولت و نقشبر مشکلات نهادی  زکمتمر یهاپژوهش ،ارتباطدراین

پاکرو و  1392، آباد و همکارانلیخلینترکلا) انددهرکقلمداد  یشهر ینیمشارکت شهروندان در بازآفر ینهاد یهاچالش

روس در ایران نیز یمحلات مانند محله س یبرخ یشهر ینیبازآفردر  یمشارکت مردم جینتا یابیارز(. 1400و ستار زاده، 

 و است هان طرحای یهابروز چالش علل نیترها از مهممختلف در برنامه یهاهگرو یمساعکیتشر ضعفنشان داده که 

(. 1394، و همکاران فریاحمد) ردیز توجه قرار گکمر «یاجتماع محل یتوانمندساز» لازم است جبران آن یدر راستا

، فرصت یبخش دولتدر شهر مشهد نشان داده که رویکرد اقتدارگرایانه و دخالت مستقیم  شدهانجاممطالعات  نیهمچن

های مدیریت بازآفرینی شهری اقتصادی در جایگاه اول چالش اهدافو  به دست ندادهکافی برای مشارکت مردم را 

 (.182: 1395، امینی، 35: 1393)صفدری و همکاران،  است قرارگرفته

ران از جنبه یدر ا ینیهدف بازآفر یهامحدوده یبرا شدهارائه یهاطرح ویژهبههای توسعه شهری پذیری طرحتحقق

مشکلات  یطرف(. از 111: 1400مواجه بوده است )پورحسین روشن و همکاران،  یها و موانعکمی و کیفی با چالش
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است  قرارگرفته موردبررسیطور محدود ها )نهادها، مشارکت و غیره( بهبر برخی جنبه تأکیدفرینی شهری با های بازآطرح

شناسایی  باهدفرو ش پیشپژوه روازاین. بوده است موردنظرها کمتر پذیری طرحهای تحققو نگاهی جامع به چالش

در ایران با رویکرد کیفی و پارادایم  صورت گرفتههای های بازآفرینی شهری در پژوهشهای عدم تحقق طرحچالش

حوزه  ضمن ارائه مباحث نظرین منظور یهای این حوزه دارد. بدجامع از چالش یتفسیرگرا، سعی در ارائه چارچوب

خ به پرسش در پاس هاآنبر نتایج  یلیتحلافرو  قرارگرفته موردبررسی این حوزه بازآفرینی شهری، مقالات برگزیده در

 .است شدهدادهبه دست  رانیدر ا یشهر ینیآفرزبا یهاطرح تحقق و موانع هاچالش یستیچ

 

 مبانی نظری

 شهریو فرسودگی زوال  عوامل ایجادکننده

است. از  داشتهدر پی را ی شهرها معضلات هیرویب گسترش توسعه و ،ینیرشد شتابان شهرنش ریاخ یهادر دهه

 طوربه کهن یهاتبافی و اعم و مراکز شهر طوربهشهرها  یکالبد -ییفضا رییتغ افتنیشدت  ،موضوع نیا یامدهایپ

ارتباط  یهمچون زوال و افت شهر یمیبا مفاه یات شهریه در ادبک (18: 1392)بحرینی و همکاران،  است بوده اخص

بدین  و بیشتر از مناطق اصلی رشد کند شهرکلانهای بیرونی دهد که حلقهزوال شهری زمانی رخ می .نندکیدا میپ

افت شهری (. 453: 1397رشد شهرهای میانی و کوچک از رشد شهر اصلی پیشی بگیرد )تلخابی و همکاران،  ترتیب

قبیل کاهش جمعیت، ترک مالکیت،  شود و با علائمی ازروندی است که در آن شهر یا بخشی از آن دچار رکود می

و  یروند معمار در دهین پدیا (.120: 1394بیکاری بالا و منظر شهری نامناسب همراه است )شاطریان و اکبری امکی، 

et  Allal) داشتن ظهور را یشتریب یشهر یفضا اسیدر مق تیجمع یازهایبا ن فضا یناسازگار لیمدرن به دل یشهرساز

al., 2023: 799.) «ها نیز بر این کاربری اراضی و فرسودگی حالبااینعامل اصلی زوال شهرهاست « عیت زداییجم

 این یندهایفرآر مستمر هستند، ییهمواره در معرض تغشهرها اگرچه  .( ,.2019Gu et al :506)موضوع اثرگذار است 

ابعاد مختلفِ و  است یو اقتصاد یکالبد راتییاز تغ یتابع یدارد. فرسودگ یمختلف نمودهایاست و  دهیچیپ اترییتغ

اهش تقاضا و استفاده کم کشود. فرسودگیِ مکان اغلب منجر به ی و مکانی را شامل میذهنفیزیکی، عملکردی، قانونی، 

 .( ,.2013Tiesdell et al :203) نندکیدا میپشود، زیرا مناطق دیگر مزیت رقابتی بیشتری می فرسوده یهابافتاز 

ی بهسازی و مرمت صورت هابرنامهبا  یدر موارد زین رانیا یشهرها های قدیمیل و تکامل بافتتحو ارتباطدراین

 است هجایی ساکنین آن روند فرسودگی و تخریب تشدید شدط زندگی در بافت و جابهیبا تغییر شرا مرورزمانبهنگرفته و 

به بافت فرسوده ران یشهر ا 100ی در بیش از های شهرهزار هکتار از بافت 87حدود (. 112: 1392)شماعی و پوراحمد، 

 .(106: 1395)سرائی و همکاران، است شده  هاآنبیشتری از  موجب خروج ساکنینو این مسئله  اندشدهتبدیلنابسامان 

های لازم، پایین بودن کمبود زیرساختسرانه خدمات پایین، های در حال زوال مسائلی از قبیل بدمسکنی، در محدوده

ر بپذیری بالا در براآسیب ،یکالبد-ییسازمان فضا دری نابسامانی، کارکرد یو ناکارآمد یاقتصاد ودکرزندگی،  کیفیت

ها و تاسیس ،یدر مواجهه با زوال شهر .شودانواع مشکلات اجتماعی دیده میی و اجتماع یهاافت منزلت زلزله و

 وی اجتماع و یاسیس ،یاقتصاد یروهایالب، نغ یکردهایرومتناسب با  دوره در هر یشهر یو بازساز ینوساز یهابرنامه

 برآیند(. 18: 1392همکاران، داشته است )بحرینی و  متفاوتی شهر ابعادهر  یو اجتماع یاقتصاد ،یطیمحی هایژگیو

دید حیات شهری در رویکرد تج برای حل مشکلات ناشی از افت شهری شدهگرفته به کارنظریات و رویکردهای متنوع 

و در سایر شهرهای جهان  بعدازآنو ده سال  میلادی 1980سیاست جامع در بریتانیا از سال  عنوانبه و شده یبندعجم
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قرن  یانیپا یهادر دهه (.120: 1394است )شاطریان و اکبری امکی،  قرارگرفته موردتوجهران یشتر در ایب یزمان بافاصله

و  یدر تداوم جنبش بازسازو  قرار گرفت یاریبس موردتوجهان گذار در دور« یشهر ینوساز» کردیرویی عدم کارآ ستمیب

 (.282: 1397)فرهادی و همکاران،  گرفتشکل با عنوان بازآفرینی شهری  یدیجد کردیرو ،ینوساز

 

 1مفهوم بازآفرینی شهری

و  یدو اقتصا یافت منزلت اجتماع. تاس بوده و دارای ابعاد مختلف یوجهدچن یفرسوده شهر ینواحمشکلات 

است  کرده دوچندانرا  نواحی نیابه ضرورت توجه  ،یشهر زندگی تیفیک کاهش سطح منجر به یِکالبد یهاینابسامان

حل  حوزهدر  یپردازهیپنج دهه نظر بعد از یشـهر ینـیبازآفر کردیرو ارتباطدراین (.1: 1399)انصاری و افضلی، 

 یخیتار یهاتوسعه و حفاظت در بافت انیبه حل چالش م ات میلادی مطرح شد 90در دهه  یشهر یهابافت مشکلات

در  یشـهر اسـتیعنـوان سبـه ـریاخ یهادر سـال یشـهر ینـیبازآفر(. 16: 1399بپردازد )هاشمی و علیمردانی، 

 یونــمحــور کن-پــروژه /یافزارســخت صرفاًتغییر نگاه  .است شدهگرفتهار ک بهو ناکارآمد  ریپذبیآسـ یهـامحدوده

ن اساس، یبر ا (.59: 1397)صرافی،  است یشـهر ینـیبازآفر اصولاز محـور -و اجتمـاع یفرهنگـ /یافـزارنرم نگاه بــه

 یزندگ تیفیکافزایش و  یرقابت اقتصادی چون یهاقولهبلکه با م ستین فرسودهمناطق  یایبه دنبال اح صرفاً ینیآفرباز

 یدر شهرها ینـیازآفرب نظرانصاحب یاز نظر برخ (.2: 1399صاری و افضلی، )ان است در ارتباطت محلا ساکنین یبرا

در اسـت  پیشنهادشده روازاینیابد؛ معنا میمحله موجود در مثبـت  یهـایژگیبـر زنـده سـاختن و تأکیدبا  رانیا

از بازآفرینی ن ین بر اافزو (.42و  35: 1397)پیران،  دشواسـتفاده  «یشـهر ینـینوآفر» عبارت از ـرانیا یشـهرها

و  یکیزیبر توسعه مجدد ف که یادشدهز ین آن یشهر با تمرکز بر مشکلات درون یایاح برای یدرویکر مثابهبه

 - یکـیزیابعــاد فعلاوه بر  (.Boyle, 1988) دارد تأکید یشهر یهارساختیو ز بناها وسازساختدر  یگذارهیسرما

 (لگرانیتسهو هـدف  یهـاگروه) محور-مشارکت ـتیریمد استفاده از ،یسـتیزـطیو مح یاجتماعـ ،یاقتصـاد، یکالبـد

های بازآفرینی شهری از توسعه سیاست 1شماره  شکلمطابق  (.28: 1397)پیران، ت دارد ضرور ینیند بازآفریز در فراین

های اخیر ی و اقتصادی، در دهههای ایجادکننده رفاه اجتماعمجدد کالبدی در جنگ جهانی دوم آغاز و با عبور از سیاست

از  شدهارائهتعاریف مختلف  1. جدول شماره پیش رفته استهای پایدار به سمت مشارکت ساکنین محلی و ایجاد مکان

 دهد.بازآفرینی شهری را نشان می

 
 (.Colantonio & Dixon, 2011بر اساس  ی )نگارندگانشهر ینیبازآفر یهااستیس یتکامل ریس .1شکل 

 

                                            
1. Urban Regeneraton 

 یتوسعه مجدد کالبد

 تک و مستغلابر املا یمبتن ینیبازآفر یرفاه اجتماع

 یرونق اقتصاد یمشارکت اجتماعات محل

1940 1950 1960 1970 1980 

 داریپا یهامکان

2000 
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در نظر ی ناکارآمد هامسائل محدودهکردن  برطرفو  یریشگیپ اهدافی برای شده یسع بازآفرینی شهری سندن یتدور د

فرهنگ  ءارتقادر کنار  تا شود دنبال محور-یداریپا ونگر کل یبا نگاه ینابسامان شهر یهامحلهو مسائل شود  گرفته

ت یمــردم وضع یصـدا دنیشــن با و رقم خوردهی مشارکت واقع یمحلی نهادها یارکت و همک، مشاریشهروند

فیزیکی و  یهاجنبهدر کنــار  ترتیباینبهد. ابی بهبود موجود یهاتیتوجه به ظرف بارا نان کساو اقتصادی  یاجتماع

و هدف قرار  موردنظرنیز ی سـتیزـطیو مح یاجتماعـ ،یفرهنگــ ،یاقتصــاد یهــاجنبه تی، اصلاح و تقوکالبدی

 و قوانین قلمداد کرده است )مجموعه یرا ضــرور «هــاتیفعال یو گوناگونــ یتنــوع کاربــر». بازآفرینی ردیگیم

توان دریافت میتعاریف بازآفرینی شهری  با بررسی 1مطابق جدول شماره  (.20: 1393پایدار،  شهری بازآفرینی مقررات

کیفیت  شاملهایی و مؤلفه بوده یطیمحستیزمحیطی، کالبدی،  ابعاد اقتصادی، اجتماعی، دربردارندهکه این مفهوم 

 .آن نقش دارند نیو تع گیریدر شکلبخشی و مشارکت زندگی، عدالت، حیات

 

 تعاریف بازآفرینی شهری .1جدول 
 منبع ابعاد / مؤلفه تعریف

 هتا مداخل یرشد اقتصاد ءارتقا یبرا اسیمقبزرگ یهاتیاز فعال بازآفرینی
 یزندگ تیفیک ءارتقا منظوربه یگیهمسا یها و واحدهامحله مقیاسدر 

 است. اعمالقابل

 تیفیکی، رشد اقتصاد
 یزندگ

)بحرینی و همکاران، 
1392 :20.) 

 اقتصادی، هایزمینه در جانبههمه طوربه توسعه در فرایند بازآفرینی

 هایمحله در زندگی تیفیک افزایش برای کالبدی و محیطی اجتماعی،

 شود.شهر دنبال می کل با یوندیپ همدر  هدف

 اجتماعی، اقتصادی،

 تیفیککالبدی،  و محیطی
 یزندگ

 و قوانین )مجموعه
 بازآفرینی مقررات

: 1393پایدار،  شهری
17.) 

 اقتصاد، هدف سه که تنگر اسجامع و کل کردیرو کی هریش ینیبازآفر
حفاظت  ،یرابرکاهش ناب ،اقتصاددر زمینه رقابت  برایرا  طیو مح برابری

 نوین هایشکل املو ش کندرا مطرح می تسیزطیمح ی ازو نگهدار
 شود.می یردولتیغ یهاو سازمان یعموم -یخصوص هایبخش ارکتمش

کاهش  ،یاقتصاد
حفاظت و  ،ینابرابر

ت، سیزطیمحی، نگهدار
و  آبادلیخلکلانتری  مشارکت

 یزندگ تیفیک تیو تقو یداریپا ءارتقا یبرا مفید یبزارا هریش ینیبازآفر (.113: 1393 همکاران،
 تیبه مشارکت، ساخت شخص قیتشو است کهن کلا مقیاسدر 

را به دنبال  یو رشد اقتصاد یبخشاتیح ،یطیمح ءعدالت، ارتقا ،یاجتماع
 دارد.

ی، زندگ تیفیکی، داریپا
اتیح، عدالتمشارکت، 

 یرشد اقتصادی، بخش

سازی بوده یکپارچه از فرآیند تصمیمی شهری یک راهبرد نیبازآفررویکرد 
 پذیر و پایدار است.که فراگیر، رقابت

 یداریپا
فر و همکاران، احمدی
1394 :82 

بـه . جامــع یکــردیاســت بــا رو یاســتیس یشــهر ینــیبازآفر
 یطـیمح طیشـرا ،یاقتصـاد یهـاهیپا ،ینهـاد ،یاجتماعـ یسـاختارها

 دارد.توجـه  ستیزطیمحو 

 طیشـرای، اقتصـاد
 ستیزطیمحو  یطـیمح

: 1397)حبیبی و خبیری، 
25) 

مطلوب نیست. شـهرها  همه یواحـد بـرا ییویسـنار هریش ینیبازآفردر 
ا شـرا یچارچوبـ به  .شودمی شـنهادیپ نـهیبسـتر و زم طیمنعطـف بـ

است و بــه منافــع  یابیدســت یبــرا نفعانیذ فعالمشـارکت  دنبال
را در دسـتور  یـیو فضا یکالبد ،یفرهنگـ ،یاقتصـاد ،یاجتماعـ ابعاد

 .دهـدیکار قـرار م

توجه به زمینه، مشارکت، 
توسعه اقتصادی، فرهنگی، 

 کالبدی و فضایی

 تاسیدر س ،محلی یاهبردر عنوانبه ینــیبازآفری لادیم 1980در سال 
تیفعال ازلحاظکه  یتراهبرد در محلا نی، ابعدازآن. بود ایتانیبر شهری

 تحول بودند دهش ضعیف یفروشو خرده یادار ،یصنعت ،یاقتصاد یها
 اقتصادی پدید آورد.

 :Healey, 1995 اقتصادی

221 

با  دیجد یشهر یکه به خلق فضاهااست  یندیفرآ ینــیبازآفر
 انجامد.می یتیو فعال یکالبد یی،فضا یهایژگیوگیری از بهره

 Roberts,2000:19 کالبدی، فعالیتی
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حـل مسائل  برای یو مجموعه اقـدامـاتـ کپارچهی ی به نگرشینــیبازآفر
ستیو ز یاجتماع ،یکالبد ،یاقتصاد طیبهبود شرا منظوربه یشـهـر

 شود.بافت شهری اطلاق می یطیمح

 اجتماعی، اقتصادی،

 کالبدی و یطیمحستیز

در  یت شــهرحــل مشــکلا یجامـع بــرای نگـرش ینــیبازآفر
 ،یکالبــد ،یاقتصــاد وضعیت شـرفتیپ برای هــدف همنطقــ

 ی استطــیو مح یاجتماعــ

 ،یکالبــد ،یاقتصــاد
 یطــیو مح یاجتماعــ

Roberts and 

Sykes 2000 

 جـادیای/ طـیو مح یاجتماعـ ،یمجـدد اقتصـاد یدهسازمان ینــیبازآفر
 با دنبال کردن رـهدر شـ یکالبـد ایجاد ساختارمـداوم از  ینـدیفرا

تنــوع در مشــاغل و اقتصــاد  جــادیا ؛یطــیمح یهبــرداهــداف را
اجتماع و  ــتی؛ تقوشدنیجهانمواجهــه بــا مخاطــرات  یبــرا

را در  ــداریپا توسعه راستایدر  یطـیو مح یشـهر یـزیربرنامه
 .گیردبرمی

 ،یکالبــد ،یاقتصــاد
 یطــیو مح یاجتماعــ

Ravetz 2000 

 ــای یطــیمح ــاتیفیک ارتقاء و یعملکــرد اجتماعــ بهبود ینــیبازآفر
و  ــاتیفیک ــنیاســت کــه ا ییدرجا یکــیتعــادل اکولوژ یبرقــرار
 .اســت خوردههمبهتعــادل 

اجتماعی، کیفیت محیطی 
 محیطیو زیست

Couch et al 

2003 

 تیفیسطح ک تیو تقو یداریپا ءقاارت یمؤثر بـرا یابــزار ینــیبازآفر
 ،یاجتماع ایجاد سرمایه ،«به مشارکتمردم  قیتشو» ی. توجه بهزنـدگـ
 است. اقتصاد تیو تقو یبخشاتیعدالت، ح ارتقاء

پایداری، کیفیت زندگی، 
عدالت، ارتقا محیطی، 

 اقتصادی

Ng,M.K.2005 

 بهبودو  دارمحیط مسئله کیدر  دیجد یتنفس زندگ ینــیبازآفر
 ،یاقتصاد یازهاین تأمیندر محله را با  یزندگ تیفیک مدتینطولا

 .دینماایجاد می داریصورت پابه یطیمحستیو ز یاجتماع

کیفیت زندگی، 
ی، فیزیکی، طیمحستیز

 اجتماعی، اقتصادی

Rogers, 2011: 3 

 

 بازآفرینی شهری انواع

در ایجاد ه که یتوج نیابا  ؛گذشته و دیگری جدایی از آن تکیه دارد یکی متضاد ظاهربهمفهوم بازآفرینی شهری بر دو 

استفاده (. 37: 1393کند )صفدری و همکاران، ای میراث را به ثروت تبدیل نمیموزه صرفاًهویت و معنایی جدید نگاه 

 هایها و طرحپروژهتوسعه در  نیروهای محرک نیترمهم عنوانبه دیجد یو خلق فضاها یخیتار یمجدد از ساختارها

 هایمحدودهدر  ینیاقدامات حفاظت و بازآفر انیم ییهمگرا به دنبالاست. این رویکرد مطرح « مبنا-حفاظت ینیبازآفر»

و نیز گونه دیگر بازآفرینی است که بر فرهنگ « محور-فرهنگ»(. رویکرد 19: 1399است )هاشمی و علیمردانی،  یخیتار

فرهنگ را عامل  ینوعبهو  کندبررسی میی شناختجامعه با نگاهماعی را و سرمایه اجتداشته  تأکیدهای فرهنگی ظرفیت

موتور  «فرهنگ» ،در این نوع از بازآفرینی .چرخ اقتصاد منطقه را نیز به حرکت درآورد تواندمی که دانستهرشد اقتصادی 

شیبانی و ، 164: 1396ایزدی و همکاران، است ) کالبدی و اجتماعی ،کیفیت محیطی ارتقاء دهندهمحرک اقتصاد و 

محرک بازآفرینی شهری  ،ها در فضاهای عمومیایجاد مراکز فرهنگی و بسترسازی وقوع فعالیت باو  (61: 1393ایزدی، 

است  از سه دهه شیب یو فرهنگ برا تیبر خلاق یمبتن یشهر ینیبازآفر یهایاستراتژهای تاریخی خواهد بود. در بافت

 یشهرساز»و  «مکان سازی»مانند  تیبر خلاق یمبتن بازآفرینی یابزارها و دشویفته مگر به کار یغرب یدر کشورها هک

(. 38: 1393و صفدری و همکاران،  Taraba et al., 2022: 167) دهندیم شیرا افزا یمشارکت مدن «یکیتاکت

 یهایژگیبر و تکیهو با  کپارچهی هاینگاه یسوبه یاقتصاد یا یکالبد یکردهایرو شهرها از ینیبازآفر ترتیباینبه

تکامل  ریدر س .) ,.2017La Rosa et al :119(تغییریافته است  یعموم یهاارتقاء عرصه در راستای یاجتماع–یفرهنگ

ه شد« محور-اجتماع ینیبازآفر» کردیرو یریگمنجر به شکل ،یمشارکت اجتماعمفهوم توجه به  یشهر ینیبازآفر کردیرو

 ترتیباینبه ورا ارتقاء داده  یریپذتیو مسئول بافتحس تعلق به  ،یاجتماع سرمایه ،یمردم مشارکت بر تأکیده با ک است

 (.21: 1397)نژادابراهیمی، نژداغی،  را افزایش خواهد داد یاجتماع یداریپا
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 و قرار گرفت موردتوجه یشهر یزیردر برنامه «یداریپا» مقوله ،یشهر یو نوساز یبهساز یهاناموفق طرح یبا اجرا

 ینیبازآفر» (.81: 1394فر و همکاران، ی)احمد شودیمحسوب م این حوزهدر  کردهایرو نیتراز عمده یشهر ینیبازآفر

 یخودگردانرا برای  کرده و زمینه توانمندرا  یاجتماعات شـهر، یمنابـع مردم استفاده از با تا رددر نظر دا «یشـهر ـداریپا

 داریپا ینیبازآفر ،1رابرتز تریپ هیبر اساس نظر(. 60: 1397)صرافی، د ینما فراهم مطلوب ییو حکمروا محلات شهری

ه بتواند نظر ک ایگونهبهاست  از اشتباهات گذشته یدور یبرا مداخله انواعاعمال بعد از نه یاگرامداخله تیفعالیک  یشهر

)ایزدفر و  را مدنظر دارد یشهر راتییغت تیریمدحوزه در  یسازمان یحرکت ه،ینظر نیا اًاساس ند.ک تأمینعموم مردم را 

است  داریپا یشهر ینیبازآفر جمعی از ضروریات وفاقبه  دنیو رس یااجتماعات محله یهمکار(. 38: 1400ایزدفر، 

مختلف و به مسائل  خواهد کرد جادیا یبلندمدت راتیتأث داریپا یشهر ینی(. بازآفر25: 1392و همکاران،  ینی)بحر

در ارتباط  (.113 :1393آباد و همکاران، لیخل ی)کلانتر داردتوجه )سه بعد پایداری(  یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع

-برخورد دو نگاه حفاظت ینوعبه است اجراشده تاکنون آنچهران، یدر ا یتوسعه شهر یهاطرح یردهایکاربست روکبا 

به  توجهنیز  ریاخ یها. در سـالاست بودههای ناکارآمد شهری بافت یشـهر تیـریمحور در مد-محور و توسعه

 تیریمد برای تحققمختلف  و نهادهای هاسازمان نیب یهماهنگ جادیمنظور ابه یو بسترساز یمردم یهامشـارکت

 (.22: 1397)نژادابراهیمی و نژداغی،  است قرارگرفته موردتوجه یتا حدود شهری کپارچهی

 

 ها و مشکلات بازآفرینی شهریچالش

در ابعاد مختلف هستند )لطفی  یداریو ناپاکه دچار فرسودگی  ندکیدا میت پیموضوعشهری اغلب در مناطقی  بازآفرینی

در  های اخیراز توسعهحاصل  هایبخش ،یخیتار بافتواقع در  اءیازمند احین یهامحدوده(. 22: 1391و زرگری مرندی، 

و  قرار گرفتندشهر محدوده حریم شهرها در  هیرویبه در اثر گسترش ک ییروستا گذشتهبا  یهاپهنه ،یانیم بافت

 و قوانین )مجموعه هستند یشهر یو نوساز یاء، بهسازیاح یهابرنامه هدف یهامحدوده یررسمیغ یهاونتگاهکس

 یبرا ییجا شهرها یکیزیتوسعه ف یو گستردگ یدگیچیپدر اغلب موارد (. 18: 1393پایدار،  شهری بازآفرینی مقررات

 و (Farzaneh, 2011: 169) است نگذاشته یو اقتصاد یاجتماع مسائل ازجمله یمسائل شهر گرید یهاهجنببررسی 

 فرآینددر ز ینها از محله یاریبس یخیتار تیاست. هو شدهگرفته دهیها ناداز پروژه یاریدر بس یاجتماع یهاارزش

داقل رساندن مداخلات بر به ح تأکید باوجود(. Alvanchi et al., 2021: 5) است دهیدبیآس ای باختهرنگ هاینوساز

اجرا  کردیرو نیچگونه ا (1 کهاز این قبیل  یالاتؤس همچنان، یو خصوص یو به حداکثر رساندن مشارکت عموم یدولت

( 4و  ؟وجود دارد یو قدرت قانونبوده  یکاف ،یتیحما قوانین ایآ( 3 ؟چگونه مشارکت برقرار خواهد شد( 2 ؟خواهد شد

و  نیقوان در باوجوداینکه ( مطرح هستند.farzaneh, 2011: 181؟ )است یمردم و دولت چقدر قو نیمتقابل ب اعتماد

جبران خسارت  اما شدهاشاره یشهر ینیمشارکت در بازآفر یبرا یالزامات اقتصادبه  رانیا یمقررات شهر

 (.24: 1391آریانا،  مغفول مانده است )نوریان،همچنان ردی است که امو ازجملهکنندگان مشارکت

سند ملی راهبردی ران یدر ا(. farzaneh, 2011: 47) دارد ینهاد تیدر ظرف شهیر مطلوب یزیربرنامهو  تیریمد

راهبری و مدیریت یکپارچه، ایجاد  یراستاهای فرسوده و ناکارآمد شهری در احیاء، بهسازی، نوسازی و توانمندسازی بافت

 یبهساز و عمران تک)شر یشهرساز و راه وزارت بط در سطح ملی و محلی توسطوحدت رویه و مشارکت عوامل مرت

ی و گردشگری و شورای عالی دستعیصنا( و با هماهنگی وزارت کشور، سازمان میراث فرهنگی، 1393، رانیا یشهر

                                            
1. Peter Roberts 
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 بازآفرینی مقررات و قوانین است )مجموعه دهیرس دولت ئتیه بیبه تصو یاساس قانون 138 اصل استناد ها بهاستان

 ،دولت شامل یخیتار هایبافتدر  یقانون تیمسئول یدارا یاصل نفعانیذبا توجه به این سند (. 15: 1393پایدار،  شهری

و  شهرسازی یعال یشورا ،یو گردشگر یدستعیصنا ،یفرهنگ راثیم ،وزارت فرهنگ ،؛سازمان اوقافشهر،  یشورا

 Mirzakhani et)ی هستند مردم محل ی ودولتریغ یهاسازمان ،هایشهردار ،، شرکت بازآفرینی شهریرانیامعماری 

al., 2021: 8 Izadi, 2008: 167, .)د کهندارش تلا ینـهـاد دیجد یهاگونه ،یشـهـر ـداریپـا ینبازآفری در 

بدین  .شوندشامل  را نفعیهمه افراد ذ د تاناعمال شو به بالا نییو از پا کپارچهیبه شکل  محوراجتماع ینیبازآفر یهابرنامه

 به نقل از LUDA, 2003) ر استدایو پا یترقاب ر،یکه فراگ شودمیارائه  یسازمیتصم ندیاز فرآ کپارچهی یراهبرد ترتیب

ها یریگمیتصم ندیدر فرانیز  یو مال یاقتصاد ،یفرهنگ یهاکه در آن ارزش ساختاری (؛24: 1392بحرینی و همکاران، 

 (.Izadi, 2008: 12) شودیمدنبال با رویکرد یکپارچه  یاهداف حفاظت و بازساز گیرد ویمقرار  موردتوجه

ران ی، در ادر سراسر جهان یتوسعه شهر یهادر برنامه یمحل یروهایمشارکت ندر خصوص  مشخص یهاروند باوجود

 ندیدر فرآ یاتیح نفعیذ کی اوقاف سازمان. است فیضع شهروندان مشارکت وجزئی بوده  یمحل جامعهنقش همچنان 

واحد و  ییساختار اجراو  یریگمیتصمسازمان  کیفقدان . وجود دارد یاسلام یدر تمام کشورها باً یتقر است که یبازساز

 Mirzakhani) شودیم رانیدر ا یخیتار هایبافت یروند بازسازدر  یاقدامات موازانجام منجر به  ،نفعانیذ یچندگانگ

et al., 2021: 11.) نقش  یمحل جامعه و مشهود است «دولت» ینقش اساس ،در بازآفرینی لیدخب مراجع مراتدر سلسله

شدن جامعه از  . خالیهستند یشهر ینیبازآفر دری دیدو مفهوم کل «یاجتماع هیسرما»و  «یسازتیظرف» .اندکی دارد

 (.3: 1399ی و افضلی، )انصار داشتخواهد در پی را  هاپروژهها و استیاز س عدم موفقیت بسیاری ،یاجتماع هیسرما

را  ینیبازآفر ندیفرآ یداریو پا هااستیس تیو موفق شده و تعلق تیمالک ایجاد حسمنجر به  یمحل ساکنین مشارکت فعال

توانسته است در بعد ران، استفاده از دفاتر تسهیلگری یتجارب ا یدر برخ(. 40: 1400کند )ایزدفر و ایزدفر، تضمین می

همچنان های اجتماعی و اقتصادی برای توانمندسازی محلات جنبه حالبااینبه ارمغان بیاورد؛  های راموفقیت کالبدی

 یو فرهنگ یاقتصاد-یتوان اجتماع ،توانمندسازی (.242: 1396گر و همکاران، )پیوسته شتر استیب تأکیدازمند توجه و ین

 یارتباط مقامات محل جادیا یبه معنا ،ی نهادسازیاز طرف .دهدیم شیرا افزا یسامانده ندیمشارکت در فرآ یساکنان برا

اقدام در  یبرا یعموم یهائتیه به مأموریتت و یمسئول یواگذارو  یمحل مدیرانقدرت  تیو تقو یشهر تیریبا مد

موجب  ندیفرآ نیدر ا یدولتریغ یهافقدان مشارکت فعال سازمان(. 32: 1397)نژادابراهیمی و نژداغی،  است محله

با انجام پژوهشی بر  2022ژانگ و همکارانش در سال  (.Mirzakhani et al., 2021: 12) شودیم آن بخشیاثرف یتضع

رده و ساختار ک تأکید« طراحی»و « کنترل»رویکردهای نوآورانه در بازآفرینی شهری جدا از ابزارهای مرسوم لزوم اتخاذ 

نظری برای درک بهتر  یت چارچوبیاند و در نهاتهدانس یهای جدید ضرورتحقق گفتمان یرا برا ینهادی فراگیرتر

های بازآفرینی مناطق تاریخی ارائه پیچیدگی و معضل نهادی در بازآفرینی شهری برای هدایت تحول خلاق در پروژه

 مشارکت شهروندان بستر یسازفراهم یبرا توانندمی و غیردولتی نهادمردم هایازمانس (.Zhang et al,. 2022)اند کرده

: 1400زاده، رپاکرو و ستاو  115: 1393آباد و همکاران، کلانتری خلیل) دنکن فایا ینقش محورشهرها  داریپا ینیدر بازآفر

178.) 

و  یهابافت یشناخت و معرف ؛یگذاراستیس( 1 ؛یاصل مرحلههفت  شامل یخیتار یهابافت آفرینیباز ندیفرآ رانیادر 

 ماتاقدا( 3(؛ رهیو غ یخصوص میحر ت،ی)مالک بافتهر  یبرا یفاظت و بازسازاسناد ح یکدگذار( 2 ؛یخیتار یبناها

 دنظریتجد( 7و  یابیارز( 6کنترل و نظارت؛ ( 5 ؛یمال تأمین( 4(؛ یبازساز ،یبخشتوان ،ی)حفاظت، بازساز آفرینیباز



 1401، تابستان 2، شمارۀ 10شهری، دورۀ  ریزیبرنامه جغرافیای هایمجله پژوهش                                                          84

(Mirzakhani et al., 2021: 13) اجرا» مرحله ،یشهر سعهتو یهاطرح یو اجرا هیته وارد برانتقادات  باوجود .است» 

نظارت و  ،یریگیاجرا، پ یبراارآمد کو یکپارچه  سیستمی وجودت و ضرورت ینظر به اهماست.  بوده ز توجهکدر مرکمتر 

ی هاطرح افتنیتحقق ن یاصل علل از یکی، در مراحل مختلف یستمین سیچن یناکارآمدیا عدم وجود  ،طرح یابیارز

جانبه، همه و نگرکلیی راهکارهانیازمند  ینیتحقق ابعاد و اهداف حفاظت و بازآفرن یاافزون بر . است بازآفرینی شهری

 یــیاجراســند  ارتباطدراین(. 26: 1399است )هاشمی و علیمردانی،  بسترو  نهیمتناسب با زم حالنیدرعمتنوع و 

 تکشـر) آن یـیاجرا یارهاکو راه یـهرش ینـیهـدف بازآفر یهـاهـا و محدودهـن محلهییتع نامهوهیشدر  ینــیبازآفر

تــا  کبلــو کــیاز  یبخشــ) ارآمــدکنا یهــامحدوده شناسنامه تهیه بر ،(1393، ـرانیا یشـهر یعمـران و بهسـاز

ــش یپا ی برایابزار، و مشکلات موجود مسائلرفــت از برون برنامه تهیهبــر  علاوهدارد تا  تأکید (محلــه کــیل ک

 .باشدــز ینــده نیهــا در آمحله« ــتیوضع» راتییتغن ــزایم

 دارد تأکید پروژه یو ملاحظات اقتصاد یــیط اجرایو شــرا زمینه محوریبر  یـیاجرا یهااسـتیـر شـدن سیپذتحقق

موجود  یاهرســاختیز ا بهکبا ات «میان افزاتوســعه » ارتباطدراین یاقتصاد یهااستیاز س یکی(. 75: 1397)شفائی، 

با توجه (. 46: 1389)میرمقتدایی و همکاران،  دهــدیاهــش مکنــه را ید و پرهزیجد یهارســاختیاز به زین هکاست 

کنند یم تأمینها را از بودجه خود پروژه نیا هزینه میطور مستقها بهدولت ،یبازساز یهااز پروژه یعیبه گستره وس

(Alvanchi et al., 2021: 5). را ندارد  ینوساز هایپروژه یمال تأمین یبرا یبودجه کاف غالباً ،یبخش عموم طرفکیاز

 (.41: 1400 زدفر،یو ا زدفری)ا کنندمی مشارکت یشهر هایینوساز درسود کسب  دنبالبه  یو در مقابل، بخش خصوص

و متعدد، طول مدت پروژه  یابع مالاستفاده از مندر کنار « ی بودن و عدم قطعیت در مورد هزینه و زماننیبشیپرقابلیغ»

ی در اروپا و ارزشیاب فنونو  هاروشاستفاده از اصول،  (.Alvanchi et al., 2021: 5) دهدیم شیرا افزا آن یدگیچیپ

ی شهری هابرنامهو  هاطرحارزیابی مراحل پایانی فرآیند بازآفرینی شهری به است.  آغازشدهمیلادی  1960آمریکا از دهه 

ها، تهیه شامل فرآیند مقایسه طرح« ارزشیابی». ستین« ارزیابی» برابر نهاد« ارزشیابی»ند ین فرایدر ا. ارداشاره د

هاست؛ آنهایی برای مقایسه و تعیین صحت شواهد و ارائه ، اصول برآورد، اندازهوتحلیلتجزیهارچوب ابداعی برای چ

ای پردازد و مقایسهشود که به بررسی شایستگی یک طرح میه میی از فرآیند گفتامرحلهبه  صرفاً« ارزیابی» هکیحالرد

از مراحل پایانی  یکی عنوانبه(. موضوع ارزشیابی 2: 1397، الدینیسیفگیرد )ها صورت نمیها و برنامهبا سایر طرح

 است. شدهواقعی توجهکمدر نظام شهرسازی ایران مورد  فرآیند بازآفرینی شهری

 

 روش پژوهش

 فراتحلیلبه  «های بازآفرینی شهری در ایرانطرح ها و علل عدم تحققچالش»شناسایی  باهدف روشیپپژوهش 

 یدیلکو عبارات  «هاچالش» دواژهیلک مندبا جستجو نظام ابتدااین حوزه پرداخته است.  در صورت گرفته یهاپژوهش

 جستجو در و یپرتال جامع علوم انسان ،ایرانمگ  هایگاهیدر پا« بازآفرینی شهری در ایران»و  «هاعدم تحقق طرح»

Google Scolar ، شدهبررسی منابع. ندشد ییشناسارساله انگلیسی  دومقاله انگلیسی و  دومقاله فارسی،  70بیش از 

نامه سیاست بازآفرینی شهری نشریه هفت شهر موردی و ویژه بر مطالعه یمبتنشامل مقالات پژوهشی و مروری، مقالات 

های تاریخی ایران و ایران، بافتکشور  ،شدهبررسیهای قلمرو مکانی پژوهشند. اه( بودغیرهقالات و گفتگوها و )شامل م

 23تعداد  منتخب یهاپژوهش چکیدهبا بررسی سپس . ستا بوده صفهانتهران و تبریز، شیراز، ا از قبیل شهرهاییکلان

ل یمورد تحلها را ها و مشکلات آنچالش و زآفرینی شهریهای باطرح که انتخاب شدند 2شماره  شکلمطابق  پژوهش
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 موردمطالعههای های مختلف بازآفرینی را معرفی کرده یا در نمونهگونه صرفاً که  مواردیدر میان مقالات بودند.  قرار داده

نتخابی به ا پژوهش 23 درمجموعشدند.  خارجهای بازآفرینی شهری بودند از روند پژوهش به دنبال ارزیابی شاخص

، 1392، بحرینی و همکاران، 1389)میرمقتدایی و همکاران،  هاسیاست و ضرورتابعاد،  ،مفهوم بازآفرینی شهری یبررس

، روشن و همکاران، 1399، هاشمی و علیمردانی، 1397 ،یصراف، 1397، حبیبی و خبیری، 1397نژادابراهیمی و نژداغی، 

 آبادلیخل)کلانتری  هانهاد (، جایگاه1397 ،یشفائها )(، ناکارآمدی محدودهIzadi, 2008، 1400 یزدفر و ایزدفر،، ا1400

، عباچی و 1400، پاکرو و ستار زاده، 1399، انصاری و افضلی، 1399و  1396، ایزدی و همکاران، 1393و همکاران، 

، شفیعی دستجردی و 1391 ، نوریان و آریانا،1394فر و همکاران، )احمدی و ذینفعان نقش مشارکت ،(1397همکاران، 

 Farzaneh, 2011، Alvanchi et، 1397 ران،یپنگاهی نقادانه به بازآفرینی شهری ) پرداخته بودند یا (1396صادقی، 

al., 2021 ،Mirzakhani et al., 2021) .داشتند 

افزار خه هشت نرمها در نسچالش یباز و محور یهر مقاله، کدگذار قیپس از مطالعه عم لیمنظور انجام فراتحلبه

به  دنیتا زمان رس یاستخراج شدند. کدگذار میها در قالب مفاهطرح یریپذانجام شد و علل عدم تحقق یآیتاطلس

. افتیکد کاهش  100کد به  115از  آمدهدستبه یتعداد کدها به،مشا یکدها یبرخ قی. در ادامه با تلفافتیاشباع ادامه 

 ینیبازآفر یهاطرح یریپذتحقق یهاچالش»جامع از  یشدند و مدل یبندوله دستهمق 10کدها در قالب  یسپس تمام

 .دهدیم شیپژوهش را نما ندیفرآ 3شماره  شکلارائه شد.  «رانیدر ا یشهر

 
 پژوهششده در این پراکندگی انواع مقالات و اسناد بررسی .2شکل 

 

 
 فرآیند پژوهش. 3شکل 

0
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8

مقالات انگلیسی -رساله دکتری

انگلیسی

مقاله دارای نمونه 

موردی

مقالات که به طور 

عام چالشها را 

.بررسی کردند

مقالات با موضوع 

انواع بازآفرینی 

شهری

مقالات با موضوع 

بازآفرینی شهری 

پایدار

 رانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاطرح یریپذتحققعدم علل ها و چالش

 یمورد مطالعهمقالات  پژوهشی و مروریمقالات 

 های دادهگاهیمند در پاجستجو نظام

 یشهر ینیبازآفر استیس نامهژهیو

 بندی کدهامقوله اولیهکدگذاری  مطالعه عمیق مقالات

 های بازآفرینی شهری در ایرانپذیری طرحهای تحققمدل جامع چالش

1 

1 

2 3 
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 هایافته

ها چالشاستخراج  منظوربه ،یآیتاطلس افزارنرم استفاده ازبا  یدگذارکو مقاله انتخابی  23ع مجمواز مطالعه و بررسی 

و  بوده یمبتنپارادایم تفسیرگرا  برها پژوهشاغلب  هکمشخص شد های بازآفرینی در ایران و مشکلات عدم تحقق طرح

های تحلیل محتوا، از روش شدهیگردآورهای دهتحلیل دا منظوربه وها از پرسشنامه و مصاحبه آوری دادهبرای جمع

 اند.استفاده کرده SPSS افزارنرماستدلال منطقی و 

های ( حضور کمرنگ سازمان1به ترتیب های بازآفرینی شهری های مختلف طرحجنبهبر  تأکیدبا  شدهاشارهمشکلات 

 13( ضعف مشارکت )4، کد( 14) دی و مدیریتی( مشکلات نها3کد(،  17ها )تهیه طرح مشکلات( 2کد(،  18) نهادمردم

 های بازآفرینی شهریی طرحفرآیند( مشکلات 6، کد( 10) های بازآفرینی شهری( مشکلات زمانی و مالی طرح5کد(، 

 ها( ارزیابی ناکارآمد طرح9، کد( 7) محور-( نبود نگاه زمینه8، کد( 6) ها در تهیه طرحاز بین رفتن هویت بافت (7، کد( 8)

 شکل شوند.را شامل می برای شهروندان و مسئولین کد( 3) ( کمبود و نبود آموزش اجتماعی و تخصصی10، کد( 4)

 4شماره  های عدمچالش

های طرح پذیری تحقق

شهری را نمایش  بازآفرینی 

 دهد.می

 

 

 

 

 
 در ایران یشهر ینیبازآفر یهاطرح یریپذعدم تحققی هاچالش .4شکل 

 

 نهادمردمهای کمرنگ سازمان حضورمقوله اول: 

توجه به مشارکت مردمی و افزایش حضور مردم در  ،در بخش قبل شدهاشاره مطابق اهداف و اصول بازآفرینی شهری

نقشی  دولت ساز اعتمادعنوان بازوان هب توانندیم ینهاد محلمردم یهاتشکلاست.  برخوردار یاژهیت ویاز اهم هاپروژه

 یه مبناکد ک 18در قالب  5شماره  شکلدر ها ی بازآفرینی شهری داشته باشند. حضور کمرنگ آنهامهم در تحقق طرح

 :از اندعبارتبه ترتیب  ن مقولهیل ایذ پرتکرارموارد است.  شدهدادهش ینما اندقرارگرفتهن مقوله یا یسازهکشب

 بار تکرار( 7( فقدان زمینه لازم برای مشارکت نهادهای مختلف )1

 بار تکرار( 5های بازآفرینی شهری )های برنامهگذاریهای مدنی در سیاستتوجهی به مشارکت سازمانبی( 2

بار تکرار(،  3) نهادمردمهای به سازمان اعتماد عدمبار تکرار(،  3یافته )های سازمانبه اهمیت مشارکت نداشتن باور( 3

 بار تکرار( 3) نهادمردم یهاگروهی از ریگبهرهسازی در شهرداری برای عدم ظرفیت
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 نهادمردمی هاسازمانکدهای مربوط به مقوله حضور کمرنگ  .5شکل 

 

 هامقوله دوم: مشکلات تهیه طرح

بیشتر بر ابعاد  تأکید». گرفت قرار لیتحل، مبنای 6شماره  شکلمطابق  کد 17 های بازآفرینی شهریدر تهیه طرح

ی بازآفرینی شهری هاطرحی طورکلبهترین کد در این مقوله شناسایی شد. بار تکرار مهم 7با « کالبدی و اقتصادی

اغلب به دلیل مغایرت در اهداف، قطعیتی در دستیابی به اهداف توسعه برای  و باشند اندازهاچشمپاسخگوی  توانندینم

برقرار های توسعه شهری رحهای بازآفرینی شهری اغلب ارتباط مؤثری با سایر ططرحن یافزون بر ا شود.ها تصور نمیآن

 تجاربدر ها ها ارزیابی نشده و از نتایج آنشود که طرحها و تدوین طرح و برنامه جدید منجر میو رها شدن آن نندکینم

 نشود. استفادهآتی 

 
 هاکدهای مربوط به مقوله مشکلات تهیه طرح .6شکل 

 

 نهادی و مدیریتی مشکلات مقوله سوم: مقوله

گیرند. چهار کد که به ترتیب جای می 7شماره  شکلکد مطابق  14مقوله مشکلات نهادی و مدیریتی،  هرمجموعیزدر 

 :از اندعبارتبیشترین دفعات تکرار را در میان منابع داشتند 
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 بار تکرار( 11( نبود هماهنگی میان مدیریت شهری با سایر مقامات )1

 بار تکرار( 7( فقدان مدیریت یکپارچه شهری )2

 بار تکرار( 6ها )و همپوشانی آن ندگانریگمیتصمتصمیمات ناشی از تعدد  (3

 بار تکرار(. 4( دولت صاحب حق انحصاری قدرت است )4

 یندهایز همچون اغلب فراین یشهر ینیند بازآفریقسمت در فرا در این آمدهدستبه یهام و مقولهیبر اساس مفاه

و « اقدامات موازی»، انجام «همپوشانی تصمیمات»منجر به  م گیرانتصمیتعدد ران، یدر ا یت شهریریتوسعه و مد

ر تجربه ینظ) یدر موارد بر این افزون (.Zamani and Arefi, 2013)شود می« سردرگمی مدیران اجرایی و شهروندان»

ها و یاربرکر ییبافت و تغ اعیان سازیو  دولتیشبهکمبود بودجه منجر به ایجاد بستر مناسب برای حضور عاملان  (مشهد

 (.93: 1397)عباچی و همکاران،  ه استآن شد یه اجتماعیخروج سرما

 
 به مقوله مشکلات نهادی و مدیریتیکدهای مربوط  .7شکل 

 

 مقوله چهارم: ضعف مشارکت

. در میان کدهای (8شماره  شکل) است قرارگرفته« ضعف مشارکت»ل مقوله یکد مبنای تحل 13 شدهانجام یدر بررس

بار  10و  13به ترتیب با « هامردم در تهیه طرحنداشتن مشارکت »و « عدم مشارکت عمومی مؤثر در بازآفرینی»طه مربو

اشخاص در و همکاری  تیمدخلت، کمشاری طورکلبهتکرار بیشترین فراوانی را در میان کدهای این دسته دارند. 

 در جهان، در 1960طرح مفهوم مشارکت از دهه  باوجوداست.  کاهداف مشتربه  یابیدست یبرا یگروه یهاتیموقع

در در عمل شهروندان قدرتی نداشته و  یول یادشدههای توسعه ت در طرحکنظام شهرسازی ایران همواره از ضرورت مشار

های های اخیر توجه به مشارکت در قالب ایدهقرار دارند. در سال (Arnstein., 2007) نین سطح نردبان ارنشتایترنییپا

ازمند یو ن بودهرو روبه یهایی عملبا چالشها دهیااما این  رنگ شده استرشهروندی پ« یاری-محله» ازجملهتنوعی م

 یت واقعکو محدود به سمت مشار یت شعارکت از مشارکحر یبراران یط ایشتر در حوزه نظر و عمل در شرایتوجه ب

 د.نباشیم( 1384، یرضوان یدیو سع یبی)حب
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 مربوط به مقوله ضعف مشارکتکدهای  .8شکل 

 

های . در اولویت نبودن جنبهجای گرفته استکد  شش، «هاطرح هیتهها در از بین رفتن هویت بافت»در مقوله 

خطر »و « کالا شدگیخطر » ازآنپساجتماعی و فرهنگی با بیشترین تکرار در جایگاه اولین این بخش قرار دارد. 

کالا و ارتقاء بعد اقتصادی در محلات  مثابهبه بافتنگاه به  .قرار دارد« اکنین اصلیس جایبه شدن طبقه متوسط جایگزین

محلات و ساکنین محلات شده و در ادامه  جایبهطبقه متوسط  شدن به جایگزینمنجر  یدر مواردهای شهری و بافت

های تاریخی نیز وسعه و تخریب بافت. افزایش روند تکندمی روروبه انیبوم یرانو برون اعیان سازیخطر با  را ساکنین

آسیب دیدن هویت تاریخی »های بازآفرینی در برخی موارد منجر به عنوان محدوده نیازمند رسیدگی و تهیه طرحبه

 شود.محسوب می هاآنهای بازآفرینی شهری و از علل عدم تحقق خود از مشکلات مهم در تهیه طرحکه  هشد «محلات

بار تکرار،  5با  «ماندگی در زمینه تولید، نقد و بازتولید نظریات بازآفرینیعقب»، «مینه محورنبود نگاه ز»مقوله  در

سایر کشورها در  یهاشاخصمدرنیستی و استفاده از  یهاشهیاندتسلط  یطورکلبهشود. می محسوبترین کد مهم

های محدوده عمل وجه کافی به ظرفیتتتجارب اغلب  در بوده است و زیبرانگچالشمختلف شهرسازی همواره  یهاحوزه

با اندیشه  صورت گرفتهاقدامات  موجود و عدم تطابقهای ها با ظرفیتپیامدهای طرح نگرفته است. همسو نبودنصورت 

نبود نظریه بومی و عدم شناختِ کافی از محیط و ساکنین از موانع کند. نبود نظریه بومی را تأیید می ینوعبهایرانشهری 

 ها خواهد شد.های بازآفرینی شهری و شکست آنناپذیری طرحقتحق یاصل

است. بیشترین تکرار در میان  شدهدادهبه دست کد  10، «های بازآفرینی شهریمشکلات زمانی و مالی طرح»در مقوله 

دود به و سایر موارد شامل دسترسی مح است رانیدر ا یشهر فرینیآبازدولت در روند  انحصارینقش مربوط به  ،منابع

های مطرح نشدن کمک و حمایت مالی یثباتیببودن و  ینیبشیپرقابلیغ ،هابودجه دولتی، عدم قطعیت درباره هزینه

های مشکلات حوزه فرآیندی طرح»مقوله  لیتحلکد مبنای  8. (170: 1395)امینی،  شوندمیبلاعوض در قوانین 

 است. قرارگرفته «بازآفرینی شهری

ها و تهیه تا اجرای طرح ندید و موثر بر فرایمف یابینظارت و ارز سازوکاربه عدم وجود  «هاکارآمد طرحارزیابی نا»مقوله 

که نتایج مراحل قبلی فرآیند طراحی یا  شودیماین گسست در مراحل فرآیند منجر  اشاره دارد.بعد از اجرا  «ارزیابی»

 ،بر این افزونها تجربه ارزشمندی حاصل نگردد. یتعمیق واقع نشده و برای ادامه فعال موردسنجش یزیربرنامه

نمایانند. پس از بعدی در چارچوب و قالب دیگر رخ می یهاپروژهها نیز شناسایی نشده و در مشکلات موجود در طرح
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کافی  (1به ترتیب کد  4های مرتبط با حوزه ارزیابی و نظارت در بازآفرینی شهری در قالب عمیق مقالات چالش بررسی

یی اجرانبود شیوه مناسب برای تعیین میزان  (3جزئی از فرآیند،  عنوانبهریزی نبود برنامه (2ها، نبودن اجرایی شدن طرح

« کمبود و نبود آموزش اجتماعی و تخصصی»در نهایت مقوله  .شناسایی شدند ،( نبود ارزیابی پس از اجرا4و ها طرح بودن

های آموزش اجتماعی به ساکنین در ساخترنبود زی .است شدهنییتعهای در مقوله رارکتبا سه کد، دارنده کمترین میزان 

های ، همواره در پروژهاجراستقابلی راحتبه نهادمردمهای ناسازم بحث آموزش شهروندی که با استفاده از ظرفیت

و بازآفرینی منجر شده که  ریزیشده فقدانِ نیروی تخصصی در امور برنامهموارد اشاره افزون برشهری کمرنگ است. 

 .بازبمانندز ینشده در حوزه بازآفرینی نامه مطرحشیوه امل باکاز تناظر و تطابق ها حتی ها و برنامهطرح

  

 بحث

ی هاسازماناشاره به استفاده از  باوجودهای بازآفرینی شهری نشان داد که روی تحقق طرحهای پیششناسایی چالش

 یاثربخشد نسبت به یس و تردترنهاد و های مردمتوجهی به مشارکت سازمانقوانین مربوطه، بی نهاد، اجرایی نشدنمردم

برای  یسازظرفیتعدم و مناسب زمینه  یریگلک، عدم شتوسعههای ها در روند تهیه و اجرای طرححضور آن ییاراکو 

 ها به استقلالنظارت دولت در مسیر دستیابی آن ها وتشکیل این سازمان آن،و افزون بر  را به دنبال داشتهها فعالیت آن

با  ییها و عدم آشنان سازمانیها ایجاد کرده است. عدم اعتماد مردم به اهایی را برای گسترش فعالیتنیز محدودیت عمل

از  نهادهای مردمو کمبود نیروی متخصص و نداشتن برنامه مدون در خود سازمان طرفازیکها با آن یارکهم سازوکار

سطح گر از مشکلاتی بوده که منجر به کمرنگ شدن حضور مردم در فرآیند بازآفرینی شهری شده است. در یطرف د

و عدم  فیزیکی صرفاًبر ابعاد کالبدی و اقتصادی و نگاه ها طرحبیشتر  تأکیدموجود، مسائل حقوقی ز تعدد ینها تهیه طرح

ج مورد یها به نتاطرح یابیرفتن هویت محلات از عوامل عدم دستدست  توجه به پیامدهای اجتماعی و فرهنگی در کنار از

گر ید از دیرساخت جدیز احداثبر بودن  نانه و زمیهای موجود شهری و هزساخترت زییانتظار هستند. از طرفی محور

یت یکپارچه است. ها نیازمند مدیرماهیت چندوجهی و متنوع پروژهگر، یاز طرف دباشند. یها مطرح یعوامل عدم اثربخش

عمده نظام  یاهها از ضعفها و طرحمتعدد برنامه نفوذانیذو  نفعانیذبین  یجاد هماهنگیا یبرا یتیرین مدیفقدان چن

تقابل نهادی  تعامل نهادی با گزینیجایبهمتعدد  تصمیم گیرانها و شهرسازی ایران است. عدم هماهنگی بین برنامه

 یاپاره منشأ ،توسعه شهری ن بهییا نگاه از بالا به پاصاحب حق انحصاری قدرت بعنوان انجامیده است. دولت به

الابعاد لزوم نگاه یکپارچه و جامع ارتباطدراینبوده است.  یبازآفرینی شهر هایاز طرح یست بعضکلات و موجب شکمش

 ده است.بو تأکیدهمواره مورد  شدهانجامدر مطالعات  ییمرواکدر بستر حبه بازآفرینی شهری 

ران مانع یگام اول در دستیابی به مشارکت، جلب اعتماد شهروندان است. نبود شفافیت در سیستم مدیریت شهری ا

ریشه تاریخی در  مطالبه گریی عدم تمایل شهروندان به مشارکت و یا حتی طورکلبهشده است.  ین اعتمادیایجاد چن

سازی و آموزش شهروندی برای اصلاح آن اماتی در زمینه فرهنگو نیازمند اقد( 1382زاد، ک)پافرهنگ ایرانی داشته 

های توسعه لازم است در کنار در طرح (1384، یرضوان یدیو سع یبی)حب شهروندان یاست. برای تحقق مشارکت واقع

کی از آن گام برداشت. ی سازوکارسازی ها با نگاه زمینه محور نسبت به بومیتوجه به تجارب سایر کشورها و مرور آن

ها ها است. سمندر جلب مشارکت آن)سمن(  نهادمردمهای های برقراری ارتباط مؤثر با مردم کمک گرفتن از سازمانراه

 حالنیدرعند. یفا نمایا یها نقش مؤثرسازی آنگیری با شهروندان، آموزش شهروندی و آگاهتوانند در حوزه ارتباطیم

های توسعه، مشارکت بخش ها و طرحوری پروژهمام مراحل تهیه، اجرا و بهرهلازم است در کنار مشارکت مردمی در ت
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در حوزه شهرسازی نیز به عمل آید. برای تحقق مشارکت و افزایش حضور مردم  مربوطههای خصوصی و سایر سازمان

با اعتقاد و اذعان کند و  ها، لازم است ابتدا نگرش مسئولین مبنی بر عدم توانمندی مردم تغییرطرح یه و اجرایدر روند ته

از طبقات اجتماعی گروه هدف نادیده گرفته نشوند.  یکهیچ، ینار دانش تخصصکدر  یبه ارزش و اعتبار دانش عرف

های لازم برای جلب مشارکت ریزیی، برنامهمساعکیتشرنقش دانشگاهیان و مشاوران در کنار افزایش  یفایسپس با ا

 انجام شود.

 خصوصبه ینیبازآفرها تحقق یکپارچه اهداف ضربتی آن و یدفع ها و انجامطرح تهیهی به فرآیند توجهی بیطورکلبه

با شود که توسعه منجر می یهاموجود در فرآیند برنامه یهاکند. محدودیتمی روروبههای تاریخی را با چالش در بافت

ماهیتِ زنده و  یاز طرفشده محقق گردند. مطرح یهادشنهایپدرصد کمی از  ،معطوف به محصول و فرآورده صرفاً نگاه

های بنابراین سیاست ؛ها بوده تا بتوانند با رویدادهای جدید منطبق شوندپویای سیستم شهر نیازمند انعطاف بیشتر طرح

ن گفت در توایم شدهاشارهمشکلات  یبنددر جمع ها کارآمد نخواهند بود.تغییر در محتوا و رویه انعطاف و نوین نیز بدون

وجود  و یغرب یورانه از الگوهاکورکد یران با تقلیدر ا یشهر ینیبازآفر یهامحور در تهیه و اجرای طرح-نبود نگاه زمینه

سازی سایت قبل از اجرای طرح، عدم مانند عدم قطعیت در زمان، هزینه و آماده ییامدهایی شهری محدود، پهارساختیز

ها با ن طرحیهای مختلف محله، منطقه و شهر و نامشخص بودن ارتباط امقیاس ی شهری درنیبازآفرهای ف طرحیتعر

های نوین ها، امکان تحقق سیاستم بر فرآیند فعلی تهیه طرحکط حایشرادر ده شموجب های توسعه شهری سایر طرح

ارآمد نباشند و مورد کهای توسعه شهری در ایران اثربخش و از طرح یاریمانند بس شدهانجامهای فراهم نباشد و طرح

 رند.یز قرار نگیارزیابی ن

 

 گیرینتیجه

 یریکارگبهبر ، مربوط به آن یازها و ارائه خدمات شهرین به ییگون و لزوم پاسخیت شهرنشــیرشــد شتابان جمع

توسعه  بهه شهر، یرویب یرشد افق یجابهزم است ن منظور لایبد دارد. تأکید ازپیشبیششــهر  یهاتیظرفارآمد ک

 ی،داریپا کردیبا روهای اخیر در سال یشهر ینیبازآفر .دیشیانددار شهر یتوســعه پاو تقرب به تحقق  هاشــهر درزا درون

 ینیبازآفراست.  شدهمطرحمحور و غیره در ادبیات نظری و حوزه اجرایی نظام شهرسازی ایران -محور، حفاظت-اجتماع

 به بالا نییاز پا ی با نگاهیجوامع محلو مشارکت منابع  روها،یها و نقدرت یریکارگبهنیازمند  ندیفرآ کی قالبدر  یشهر

ن یادار است. پژوهش حاضر در پی پاسخ به های مسئلهو کیفیتِ زیست در بافت یاجتماع هیسرما در راستای افزایش

منتخبی از  مروربهادایم تفسیرگرا مبتنی بر پار ؟اندماکدهای بازآفرینی شهری علل عدم تحقق طرح وها چالشه کپرسش 

اطلس  افزارنرمو  لیفراتحلبه کمک روش ه و های بازآفرینی شهری پرداختها و مشکلات طرحچالش تیحورمقالات با م

ج یبر اساس نتا .به دست داده استهای بازآفرینی شهری های عدم تحقق طرحعنوان چالش، ده مقوله را بهیآتی

حضور  ینی شهری در ایران به ترتیب شاملهای بازآفرعدم تحقق طرح دارای اولویت در زمینه الشچچهار ، آمدهدستبه

حضور »هستند.  ضعف مشارکتو  ها، مشکلات نهادی و مدیریتیتهیه طرح مشکلات، نهادمردمهای کمرنگ سازمان

و  فریاحمد) است شدهاشارهی نیز های قبلپژوهشاز  یاریبسدر  نخستعنوان چالش به «نهادمردمهای کمرنگ سازمان

پایدار،  شهری بازآفرینی مقررات و قوانین در مجموعه باوجوداینکه« مشارکت شهروندان» در خصوص (.1394، همکاران

است در عمل عدم استقبال ساکنین مشهود شده  تأکید یمحل ینهادها یارکهم و تکمشار ،یشهروند فرهنگ یارتقا

کرده یا مواجه با شکست  را هرگونه اقدام بازآفرینی شهری ،هامردم در تهیه و اجرای طرحمشارکت  عدم یاز طرف. است
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 یکاست ،ی پیشینقیتطبه سیمقا جینتا ،ارتباطدراین .ام گذاشته استکخود نااهداف  از یبخش در عمل در دستیابی به

، شفیعی دستجردی و 1391ریان و آریانا، )نو را نشان داده است مختلف یهانهیمشارکت در زم بانیو مقررات پشت نیقوان

 و چهارم مشکلات نهادی و مدیریتی نیز که در پژوهش حاضر در رتبه سوم ها وتهیه طرح مشکلات .(1396صادقی، 

، ایزدی و 1400پاکرو و ستار زاده، ، آباد و همکارانلیخلینترکلا) اندبوده تأکیدهای قبلی مورد در پژوهش اندقرارگرفته
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 .یان افزا و ضرورت آن در محلات شهریبر مفهوم توسعه م یتأمل(. 1389) .الهام ،یسنگ و یمجتب ،انیعیرف ؛مهتا ،ییرمقتدایم
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